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Waldbewertungsrichtlinien (WBR 2020)

Anlage zum Runderlass des ML vom 4.12.2019 — Nds. MBI. Nr. 48/2019, S. 1774
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Waldbewertungsrichtlinien (WBR 2020)

. Allgemeine Bestimmungen

1 Geltungsbereich

Diese Richtlinien sind, soweit nicht durch Gesetz oder Verordnung etwas anderes
bestimmt ist, von den Dienststellen der Anstalt Niedersachsische Landesforsten, des
Niedersachsischen Landesamtes flir Steuern und der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen fir Waldbewertungen anzuwenden.

Die Anwender erstellen die ergdnzenden Anlagen, Tabellen und Vordrucke zur WBR
2020 nach gemeinsamer Beratung in eigener Zustandigkeit.

Freiberuflichen Forstsachverstandigen, die im Bereich des Landes Niedersachsen ta-
tig sind, wird die Anwendung dieser Richtlinien empfohlen.

Die vom Bund herausgegebenen ,Richtlinien flr die Ermittlung und Prifung des Ver-
kehrswertes von Waldflachen und fiir Nebenentschadigungen® (WaldR) bleiben unbe-
ruhrt.

2 Bewertungsobjekte und -falle

Bewertungsobjekte sind:
- Forstbetriebe und forstliche Betriebsteile,

- Waldflachen im Sinne des Nds. Gesetzes Uber den Wald und die Landschafts-
ordnung,

- Einzelbdume und Baumgruppen.

Waldbewertungen sind in folgenden Fallen erforderlich:
- freier Grundstiicksverkehr (Ankauf, Verkauf, Tausch),

- Enteignungen und anderer Grundstiicksverkehr aus 6ffentlich-rechtlichem An-
lass (VerauBerung, Tausch und Nutzungsbeschrankung),

- Schadensfalle sowie
- sonstige Bewertungsfalle (Wertfindung fur steuerliche Zwecke).

3 Wertermittlungsgrundsatz

Ziel der Wertermittlung ist i. d. R. die Feststellung des Verkehrswertes geman § 194
Baugesetzbuch.

Grundsatzlich ist zu unterstellen, dass die Bewertungsobjekte im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimmungen ordnungsgemaf und gemeinublich bewirtschaftet werden.
Hierbei kann die Holzproduktion des Waldes im Vordergrund stehen, es kdnnen aber
auch die Schutz- und Erholungsfunktionen Vorrang haben.

In jedem Einzelfall ist zu prufen, welche Umstande den Wert beeinflussen kénnen
und welche Wertermittlungsverfahren anzuwenden sind.

Il Berechnungsgrundlagen

4 Landesdurchschnittswerte

Einige der Berechnungsgrundlagen wie Holzpreise, Holzernte-, Kultur- und Verwal-
tungskosten sowie Bodenrenten werden als Landesdurchschnittswerte ermittelt und
regelmanig aktualisiert. Sie sind im Regelfall der Bewertung zugrunde zu legen.

Weichen die im einzelnen Bewertungsfall ermittelten Grundlagen erheblich von den
Landesdurchschnittswerten ab, sind sie an deren Stelle zu verwenden.
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5 Flachen
Der Bestandesbewertung sind die Holzbodenflachen zugrunde zu legen.

Die GroRe der Flachen ist aus Flachennachweisungen herzuleiten, sofern sie auf Ka-
tasterunterlagen abgestimmt und die Bestandesgrenzen unverandert sind. Anderen-
falls sind die FIachengrofRen auf der Grundlage von Katasterunterlagen einzelbe-
standsweise zu ermitteln.

6 Bestandesdaten

Fur die Wertberechnungen sind in der Regel Bestandesschicht, Baumart, Alter, Mit-
tel- oder Oberhdhe, Leistungsklasse, Brusthéhendurchmesser (BHD), Anteilflache
und Bestockungsgrad, in besonderen Fallen auch der Holzvorrat, nach den Grunds-
atzen der Forsteinrichtung zu ermitteln.

Aus Betriebswerken oder -gutachten kénnen die Daten nur nach értlicher Uberpri-
fung Ubernommen werden.

Zur Ermittlung des Bestandeswertes nach BLUME ist zusatzlich zum tatsachlichen Be-
stockungsgrad am Bewertungsstichtag ein gutachtlicher Bestockungsgrad im End-
nutzungsalter anzugeben. Dieser ist so anzusetzen, dass die Ubliche Bewirtschaf-
tung, die Regenerationsfahigkeit, der Lichtungszuwachs, eine von der angewendeten
Ertragstafel oder vom derzeitigen Waldzustand abweichende waldbauliche Zielbesto-
ckung sowie die standortlichen Risiken des Bestandes (vgl. Nr. 22) angemessen be-
rucksichtigt werden.

Wenn z. B. die Bestande durch ordnungsgemalfie Durchforstung nur voriibergehend
aufgelockert werden, ist der gutachtliche Bestockungsgrad héher als der tatsachlich
am Bewertungsstichtag gemessene oder geschatzte Bestockungsgrad anzusetzen.
Dagegen ist er gutachtlich zu mindern, wenn damit zu rechnen ist, dass der Besto-
ckungsgrad im Endnutzungsalter geringer als der derzeitige sein wird. In vielen Fallen
wird der gutachtliche Bestockungsgrad dem tatséchlichen entsprechen.

Hiebsreife und annahernd hiebsreife Bestande, in der Regel auch Uberhalt sowie
Baumholzbestande auf Kleinflachen oder mit hoher Werterwartung sind mdéglichst zu
kluppen. Vorhandene Kluppergebnisse, die nicht alter als 10 Jahre sind, kdnnen unter
Berucksichtigung der Massenentnahme, des Massen- und des BHD-Zuwachses auf
den Stichtag der Bewertung fortgeschrieben werden.

Alle Gibrigen Bestande sind im Anhalt an die Ertragstafeln einzuschatzen. Der BHD
kann reprasentativ ermittelt werden. Er ist anzugeben, wenn er wesentlich vom BHD
der Ertragstafel abweicht. Diese Abweichung ist auch bei der Herleitung des BHD im
Endnutzungsalter (BHD,) zu berlcksichtigen.

Bei ungekluppten Bestdnden kann der BHD der Ertragstafel ebenfalls im Endnut-
zungsalter pauschal mittels geeigneter Korrekturfaktoren (z. B. auf Basis landesweiter
Inventurverfahren) angepasst werden.

Eine dynamische Bonitierung der Bestande ist zugelassen.

7 Bestandes- und Endnutzungsalter

Das Alter eines Bestandes zum Bewertungsstichtag wird als Alter a, das Endnut-
zungsalter als Alter u bezeichnet.

Die Festsetzung eines wirtschaftlichen Alters a ist mdglich, z. B. bei ungewohnlichem
Wuchsverlauf.

Das Endnutzungsalter ist nach der betrieblichen Zielsetzung oder nach den gegen-
diblichen Regeln einer ordnungsgemafien Forstwirtschaft, ggf. bestandesweise, zu
bestimmen. Dabei sind uberdurchschnittliche Bestandesrisiken zu berlcksichtigen
(vgl. Nr. 22). Bei Baumarten fur die keine eigenen Ertragstafeln vorliegen, ist das
Endnutzungsalter auch im Hinblick auf die in der zugeordneten Ertragstafel enthalte-
nen Massen- und BHD-Angaben festzulegen.

Weicht das nach den vorstehenden Bestimmungen ermittelte Endnutzungsalter von
dem Standard-Endnutzungsalter ab, so ist der Bestandeswert nach BLUME nach dem
in Nr. 20 beschriebenen Verfahren herzuleiten.
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8 Sortenanteile und Wertklassen

Fur das Endnutzungsalter ist zu schatzen, welcher Stammbholzanteil an der Gesamt-
derbholzmasse und welche Anteile der Guteklassen am Stammbholz zu erwarten sind.

Stimmt das Ergebnis der Sortenschatzung im Wesentlichen mit einer standardisierten
Sortengliederung Uberein, so kann die zugehdrige Wertklasse angewendet werden.

Der Berechnung von Abtriebswerten im Alter a (Nr. 16) sind die Stammholz- und Gu-
teklassenanteile am Bewertungsstichtag zugrunde zu legen. Die nicht zum Stamm-
holz z&dhlenden Sorten werden als Nichtstammholz zusammengefasst.

9 Holzpreise

Bei der Ermittlung der Holzpreise ist vom regionalen Durchschnitt auszugehen, der in
mehreren, dem Bewertungsstichtag vorangegangenen Wirtschaftsjahren erzielt wur-

de. Die allgemeine Entwicklungstendenz der Holzpreise und die besonderen gegen-

dublichen Verhaltnisse sind angemessen zu berucksichtigen.

Fur das Stammholz werden landesdurchschnittliche Nettopreise von Standardsorten
(unentrindet, gerlickt) ermittelt. Die Preise aller Gbrigen Stammholzsorten sind mit
den entsprechenden Faktoren herzuleiten. Abschliel3end ist die Umsatzsteuer hinzu-
zurechnen.

Fur das Nichtstammbholz sind landesdurchschnittliche Erlése pauschaliert und ernte-
kostenfrei einschliellich Umsatzsteuer einzusetzen.

Wenn die ortlich erzielten Preise oder erntekostenfreien Erlése stark von den Lan-
desdurchschnittswerten abweichen, sind diese statt der Tabellenwerte als Berech-
nungsgrundlage zu verwenden.

10 Holzerntekosten, Beseitigungskosten

Als Holzerntekosten sind alle Kosten zu berechnen, die durch Fallung, Aufarbeitung
und Bringung flr unentrindetes, gerlicktes Holz bei der Anwendung gegendiiblicher
Verfahren entstehen. Hierzu gehoéren die Lohnnebenkosten, die Holzerntenebenkos-
ten — z. B. fiir die Aufnahme der Hiebsbedingungen und Vermessung — sowie die
Umsatzsteuer flir den Unternehmereinsatz. Da die Holzpreise fiir unentrindetes, ge-
rucktes Holz ermittelt werden, sind Entrindungskosten nicht zu berlcksichtigen, auch
wenn bestimmte Sorten i. d. R. entrindet werden; dagegen sind stets Riickekosten zu
veranschlagen, auch wenn das Holz ungeriickt verkauft wird.

Fir das Abrdumen gering dimensionierten Aufwuchses (BHD <10 cm) kdnnen in Ent-
schadigungs- und Schadensfallen Beseitigungskosten verwendet werden.

11 Kulturkosten

Zu den Kulturkosten zahlen die Kosten aller Malinahmen, die zur Bestandesbegriin-
dung sowie zum Schutz des Jungwuchses vor Schaden nach gegendiiblichen Ver-
fahren bis zur Sicherung des Jungwuchses erforderlich sind, wie:

Schlagraumung, Bodenbearbeitung, Pflanzenbeschaffung, Pflanzung, Diingung,
Jungwuchspflege, Einzel- oder Zaunschutz gegen Wildschaden und sonstige
SchutzmalRnahmen. Zu den Lohnen sind die Lohnnebenkosten, zu den Material- und
Unternehmerkosten die Umsatzsteuer zu rechnen.

Betriebszielgerecht gelungene Naturverjingungen sind in der Regel der Stufe 2 zu-
zuordnen.

Fur geringwertige, misslungene oder stark unterbestockte Bestdnde sowie umwand-
lungsbedurftige Besténde, sind die Kosten der Stufe 1 zu verwenden.

Wertloser Aufwuchs ist wie BloRRe zu bewerten.

12 Verwaltungskosten

Als Verwaltungskosten im Sinne der Waldbewertung gelten:
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- Personliche Verwaltungskosten (Gehalter und Bezlige einschl. Versorgungs-
leistungen und Beihilfen, Aufwandsentschadigungen, Reisekosten),

- sachliche Verwaltungskosten (Blroausgaben, Abschreibung und Unterhaltung
der Gebaude und Biroeinrichtungen, Datenverarbeitung, Miete, Energiekosten
u. a.),

- anteilige personliche und sachliche Verwaltungskosten der Uibergeordneten
Dienststellen,

- Steuern und Abgaben,

- Kosten fir BetriebsmalRnahmen, die nicht zu den Kultur- und Holzerntekosten
(Nr. 10 und 11) zahlen, wie z. B. Lauterungs-, Wegebau- und Forstschutzkos-
ten.

Nicht reduzierbare jahrliche Verwaltungskosten sind diejenigen Kosten, die bei Ver-
hinderung der Aufforstung weiterhin dem Forstbetrieb entstehen.

13 Bodenrenten

Die jahrliche Bodennettorente ergibt sich aus der Rentifizierung des Bodenwertes. Im
Sinne einer Bodenpacht kénnen hilfsweise 2 % des Waldbodenverkehrswertes in An-
lehnung an den landwirtschaftlichen Bodenmarkt als jahrliche Rente angesetzt wer-
den.

Die Bodenbruttorente kann vereinfacht als die Summe aus Bodennettorente und den
nicht reduzierbaren Verwaltungskosten (vgl. Nr. 12) angenommen werden.

lil. Wertermittlungsverfahren

14 Begriffe

In der Einzelwertermittiung werden die Werte fur den Waldboden, die aufstockenden
Bestande, Baumgruppen oder Einzelbdume gesondert ermittelt und summiert.

Die Bestandeswerte sind dabei in der Regel — getrennt nach Bestandesschichten und
Baumarten — als Abtriebs- oder Bestandeswert nach BLUME, in besonderen Fallen
auch als Bestandeskostenwerte (Nr. 49) zu berechnen.

15 Bodenwert

Getrennte Preise flir Boden und Bestand, die als Vergleichspreise nutzbar sind, lie-
gen nur sehr selten vor. Der Waldbodenwert kann daher in der Regel zunachst nur

als Anteil am durchschnittlichen Waldpreis einer Region hergeleitet werden. Dieser

Anteil am durchschnittlichen Waldpreis liegt erfahrungsgemaR regional unterschied-
lich regelmallig zwischen 25 bis 45 %.

Waldbodenrichtwerte sind zu berlcksichtigen und auf ihre Anwendbarkeit fur das
Bewertungsobjekt zu prifen.

Mittels Zu- oder Abschlagen (Nr. 31) kann aus mittleren Waldbodenpreisen einer Re-
gion oder Waldbodenrichtwerten der Waldbodenverkehrswert im konkreten Einzelfall
hergeleitet werden.

Liegen in der betreffenden Gegend weder Waldbodenrichtwerte, noch mittlere Wald-
preise, noch Waldbodenpreise aus Verkaufen ahnlicher Waldflachen vor oder nicht in
ausreichendem Male vor, kann der Waldbodenverkehrswert auch tber andere Me-
thoden ermittelt werden.

Die Berlcksichtigung des Jagdwertes ist in Nr. 35 geregelt.

16 Abtriebswert

Abtriebswert ist der um die Holzerntekosten (Nr. 10) verminderte Erlés, der sich beim
Verkauf aller in einem bestimmten Bestandesalter anfallenden Holzmengen und —
sorten (Nr. 8) zu den nach Nr. 9 ermittelten Holzpreisen ergibt oder ergeben wiirde.

Es sind zu unterscheiden:
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Abtriebswert im Endnutzungsalter A - Wert (Nr. 7,19 - 22)

Abtriebswert im Alter zum Bewertungsstichtag bzw. Einschlagszeitpunkt:
A - Wert (Nr. 40 ist ggf. zu beachten)

17 Abtriebswert als Bestandeswert

Der Abtriebswert ist fir diejenigen Bestande und Bestandesteile als Bestandeswert
anzusetzen,

- deren Bestandeswert nach BLUME (Nr. 18 — 22) niedriger als der Abtriebswert
(A ,)liegt oder

- deren erntekostenfreie Erldse im héheren Alter nicht wesentlich ansteigen werden,
wie es z. B. haufig beim Unterstand der Fall ist.

18 Bestandeswert nach BLUME

Der Bestandeseinzelwert wird als sogenannter Bestandeswert nach BLUME mittels Al-
terswertfaktoren durch Interpolation zwischen Kulturkosten und Abtriebswert (Ay) un-
ter Beruicksichtigung aller noch bis zum Erreichen des Endnutzungsalters zu erwar-
tenden Reinertrage und spezifischer Risiken, bezogen auf den Bewertungsstichtag,
ermittelt.

Der Bestandeswert nach BLUME ist als Bestandeswert fiir diejenigen Bestéande und
Bestandesteile anzusetzen, fir die weder der Abtriebswert (Nr. 17) noch der Bestan-
deskostenwert (Nr. 49) als Bestandeswert gilt.

19 Alterswertfaktor-Verfahren

Der Bestandeswert nach BLUME wird - getrennt nach Bestandesschichten und Baum-
arten - naherungsweise nach der Blumeschen Formel berechnet:

BE=[(4, —c)x f, +c]x Bg

Darin bedeuten:
BE = Bestandeswert im Alter a in EUR/ha

A

u

Abtriebswert im Endnutzungsalter bei Bestockungsgrad 1,0 in
EUR/ha (Nr. 7, 16, 22)

c = Kulturkosten in EUR/ha (Nr. 11, 21)
Y = Alterswertfaktor firr das Alter a (Nr. 20)
Bg = Bestockungsgrad. Es ist der gutachtliche Bestockungsgrad

nach Nr. 6 und 22 anzuwenden.

Fir die Baumartengruppen Eiche, Buche, Fichte und Kiefer gibt es jeweils eine Al-
terswertfaktorenreihe mit einem Standard-Endnutzungsalter.

Alle anderen Baumarten sind einer der genannten Baumartengruppen zuzuordnen.

20 Berticksichtigung eines vom Standard abweichenden Endnutzungsalters

Weicht das tatséchliche Endnutzungsalter von dem Standard-Endnutzungsalter ab,
ist das Bestandesalter vor dem Aufsuchen in einer Tabelle mit dem Quotienten
Standard-Endnutzungsalter
tatséchliches Endnutzungsalter

zu multiplizieren.

21 Beriicksichtigung noch nicht aufgewendeter Kulturkosten

Wenn die Kultur noch nicht gesichert ist, ist der Bestandeswert nach BLUME um den
Teilbetrag zu kiirzen, der vom Wertermittlungsstichtag bis zur Sicherung der Kultur
noch aufzuwenden ist (= k). Die in Nr. 19 angegebene Formel ist in diesem Falle wie
folgt abzuwandeln:

BE=[(4, —¢c)x f, +c]x Bg—k
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22 Uberdurchschnittliche Bestandesrisiken

Uberdurchschnittliche Bestandesrisiken, z. B. Windwurfgefahr bei Fichte auf nassen
Standorten oder ungunstige raumliche Ordnung, sind dadurch zu bericksichtigen,
dass die Berechnung mit reduziertem Bestockungsgrad (Nr. 6) und/ oder verringer-
tem Endnutzungsalter (Nr. 7) durchgefuhrt wird.

23 Besondere Betriebsarten und Bestandesformen

Plenter-, Mittel- und Niederwald sowie alle stufig aufgebauten Bestande sind in ein-
zelne Bestandesschichten aufzuteilen und nach den Nrn. 16 bis 22 zu bewerten.

24 Einzelbdume und Baumgruppen

Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen u. . sind in der Regel als Teil eines Be-
standes zu bewerten. Die Ubliche forstliche Herstellung und Behandlung ist anzu-
nehmen. Zur Vereinfachung kdnnen Einzelbaumschéatzwerttabellen, die auf Basis
durchschnittlicher Bestandeswerte dividiert durch Stammzahl erstellt wurden, ver-
wendet werden.

Sofern Baume nicht der forstlichen Nutzung unterliegen und offensichtlich gartnerisch
erzogen wurden, kommt eine Bewertung auch gemaf den aktuellen Ziergeholzhin-
weisen oder der Methode KOcH in Betracht.

25 Begriffe

Der Waldrentierungswert ist der Ertragswert eines Forstbetriebes, gréRerer Betriebs-
teile oder einer Betriebsklasse. Er kommt nur fir Objekte in Betracht, die eine nach-
haltige Bewirtschaftung erlauben.

26 Waldrentierungswert bei ausgeglichenem Altersklassenverhaltnis

Entspricht das Bewertungsobjekt anndhernd den Altersklassenverhéltnissen des
Normalwaldes, so ist der Waldrentierungswert — getrennt nach Baumarten — als kapi-
talisierter jahrlicher Reinertrag nach folgender Formel zu ermitteln:

A, +) D—(c+ux
WR=—"—x £ =" Z (ctuxv) X F
070p u anp u

Die Symbole bedeuten:

r = nachhaltig jahrlicher Reinertrag auf u ha in EUR
p = Zinsful} in Prozent
A, = erntekostenfreier Wert der jahrlichen Endnutzung in EUR/ha
ZD = erntekostenfreier Wert aller jahrlichen Vornutzungen auf u ha in EUR
c = jahrliche Kulturkosten in EUR/ha (Nr. 11)
u = Umtriebszeit der Baumart in Jahren
Y = jahrliche Verwaltungskosten in EUR/ha (Nr. 12)
F = Flache der Baumart in ha
27 Waldrentierungswert bei unausgeglichenem Altersklassenverhaltnis

Bei mafiger Abweichung vom normalen Altersklassenverhaltnis kann der Waldrentie-
rungswert ermittelt werden, indem der nach Nr. 26 berechnete Wert mit dem Quotien-

ten,V  :V_ “oder,2am: u“ multipliziert wird.
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Die Symbole beziehen sich auf das Bewertungsobjekt bzw. die Baumart und bedeu-

ten:

V., = wirklicher Vorrat

V, = Soll-Vorrat

am = Flachendurchschnittsalter

Bei starkerer Abweichung vom normalen Altersklassenverhéaltnis missen die Reiner-
trage periodenweise aus den Zustands- und Planungsdaten der Forsteinrichtung — z.
B. Uber einen periodischen Nutzungsplan — hergeleitet und auf den Bewertungsstich-
tag diskontiert werden. Der nach Herstellung des idealen Altersklassenverhaltnisses
(z. B. nach Ende des periodischen Nutzungsplanes) sich ergebende nachhaltige ewi-
ge Reinertrag ist gem. Nr. 32 zu kapitalisieren und auf den Bewertungsstichtag zu
diskontieren.

28 Zerschlagungswert

Alternativ zum Waldrentierungswert kann auch der Zerschlagungswert als Summe
der positiven Abtriebswerte und des Bodenverkehrswertes herangezogen werden,
insbesondere, wenn dieser Uber dem Waldrentierungswert liegt.

29 Einzelwerte und sonstige Grundlagen

Die Summe der ermittelten Einzelwerte fiir den Boden und den Bestand (Nr. 14 — 24)
stellt i. d. R. den Verkehrswert (Nr. 37) dar. Bei gro3eren Bewertungsobjekten kann in
begrindeten Fallen nach Nr. 30 der Waldrentierungswert herangezogen werden.
Wertbestimmende Merkmale, die nicht mit den Berechnungen erfasst werden, kon-
nen nach Nr. 31 durch Zu- und Abschlage von den Einzelwerten oder von dem ge-
wogenen Mittel der Einzel- und Rentierungswerte berlcksichtigt werden. Sondernut-
zungen und —belastungen, Betriebsanlagen und Jagdwerte sind ggf. gesondert zu
bewerten (Nr. 32 — 35).

Als Ergebnis der verschiedenen Wertermittlungsverfahren ist der Verkehrswert des
Bewertungsobjektes festzustellen.

30 Berilicksichtigung des Waldrentierungswertes bei groleren Bewertungsobjekten

Liegt ein Wertermittlungsobjekt vor, dessen einzelne Bestande aufgrund ihrer Lage
und ihres Zustands in starker gegenseitiger Abhangigkeit und Gebundenheit stehen
und daher eine nach forstlichen Gesichtspunkten ausgerichtete Bewirtschaftung und
Verwendung als wirtschaftliche Einheit (Renditeobjekt) im Vordergrund steht, kann
die Einzelwertermittlung zu einem Ergebnis fuhren, das hdher liegt als der im ge-
wohnlichen Geschéftsverkehr erzielbare Preis fur ausreichend ahnliche Wertermitt-
lungsobjekte.

In solchen begriindeten Fallen ist zur Herleitung des Verkehrswertes neben der Ein-
zelwertermittlung eine Waldrentierungswertermittiung (Nr. 25 — 28) empfehlenswert.
Anschliel3end ist gutachtlich ein gewogenes Mittel aus den Ergebnissen der Einzel-
wertermittlung und der Waldrentierungswertermittlung herzuleiten.

31 Zu- und Abschlage

Wertbestimmende Merkmale des gesamten Objekts, die bei den Wertermittlungen
nach Nr. 14 — 30 und 32 — 35 nicht oder nur unzureichend erfasst sind, kénnen vor
Feststellung des Verkehrswertes gutachtlich als Zu- und Abschlage (mit einem
Vomhundertsatz oder aufgrund besonderer Berechnungen) z. B. aus folgenden
Grinden berucksichtigt werden:

- arrondiertes oder parzelliertes Bewertungsobjekt; Flachenausformung; Grenz-
findung,

- Uber- oder unterdurchschnittliche Leistungsféhigkeit des Standortes z. B. als
Folge von Bodenabbau, Ablagerungen, Relief, Vernadssung oder Wasserentzug
(i. d. R. im Bodenpreis zu beriicksichtigen),
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- Zerschneidung durch Verkehrswege, Leitungen o. &. Beeintrachtigungen,

- fehlende oder schlechte Anbindung an 6ffentliche Wege; ErschlieBung nur
Uber Fremdgrundstuicke,

- mangelnde innere ErschlieBung mit Wegen. Eine gegendubliche durchschnittli-
che Wegedichte und Ausbauqualitat ist im Bodenverkehrswert berucksichtigt.
Ubererschlieungen kénnen keine Zuschlage bewirken. Hierunter fallt auch die
eingeschrankte Befahrbarkeit/ maschinelle Beerntbarkeit, soweit nicht in der
Erntekostenstufe bericksichtigt.

- besonders gute oder schlechte Pflege oder rAumliche Ordnung der Bestande;
hohes allgemeines Produktionsrisiko, z. B. durch Windwurf, Schneebruch,
Waldbrand, Wildschaden (vgl. Nr. 22),

- Liebhaberobjekt, ggf. in Verbindung mit Brennholznutzung,

- vorrangige Bedeutung als Schutz- oder Erholungsgebiet (vgl. Nr. 34); erhohte
Verkehrssicherungspflichten.

32 Sondernutzungen und -belastungen

Fur besondere Nutzungen (z. B. anerkannte Saatgutbestande, Pflanzenanzucht in
Sonderkulturen und Kdmpen, Nebennutzungen, Forstrechte) sind i. d. R. die erzielba-
ren Reinertrage als Differenz der Ertrdge und Aufwendungen zu ermitteln.

Fir besondere Belastungen sind die Aufwendungen - ggf. unter Abzug von Ertrégen -
herzuleiten.

Die Kapitalwerte sind mit den nachstehend aufgefiihrten Formeln zu berechnen, wo-
bei je nach Bewertungsanlass sachgerechte Zinsflil’e einzusetzen sind.

Einmalige Reinertrage werden auf einen friilheren Zeitpunkt diskontiert:

r
1L0p"

k =

bzw. auf einen spateren Zeitpunkt prolongiert: K= rx1,0p"

Bei jahrlichen oder periodisch in langeren Zeitabstanden moglichen Nutzungen koén-
nen die Vorwerte nach folgenden Formeln ermittelt werden:

r
jahrlich ewiger Reinertrag, erstmalig fallig nach einem Jahr: k = 0.0
VP
periodisch ewiger Reinertrag erstmalig sofort, dann alle n Jahre fallig:
rx1,0p”
LOp" —1
erstmalig nach n Jahren, dann wieder alle n Jahre féllig: k= ——
LOp" -1
. . rx10p"™™"
erstmalig nach m Jahren und dann alle n Jahre fallig: k = W
VP —

Der Vorwert eines zeitlich begrenzten jahrlichen Reinertrages, der n-mal anfallt, und
zwar erstmalig nach einem Jahr, ist nach folgender Formel zu kapitalisieren:

_ }’X(l,opn _1)
1LOp" x0,0p
In den Formeln bedeuten:

k = Anfangskapital (Vorwert)
K = Endkapital (Nachwert)
p = Zinsful’ in Prozent
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n, m = Anzahl der Jahre
7 = Reinertrag

Soweit Nachwerte benétigt werden, sind die Vorwerte zu prolongieren.

33 Betriebsanlagen

Betriebsanlagen wie Betriebsgebaude, Schutzbauten, Jagd- und Erholungseinrich-
tungen sind mit dem Zeitwert zu bewerten, soweit nicht die Anwendung spezieller
Richtlinien vorgeschrieben ist.

Wege sind i. d. R. im Bodenverkehrswert berlicksichtigt (Nr. 15 und 31). In besonde-
ren Fallen (z. B. aus steuerlichen Griinden) kann eine getrennte Bewertung erforder-
lich sein.

34 Sozialfunktionen

Die Leistungen des Waldes im Rahmen der Erholungs- und anderen Sozialfunktionen
kdnnen gutachtlich oder mit Hilfsrechnung bewertet werden, wenn sie nach der Ziel-
setzung des Forstbetriebes besondere Bedeutung haben. Die normalen gegendubli-
chen Sozialfunktionen sind mit dem Boden- und Bestandeswert abgegolten.

Wird durch den Bewertungsanlass die Verlagerung von Sozialfunktionen auf andere
Flachen erforderlich, so sind — je nach Bewertungszweck — die zusatzlich notwendi-
gen Aufwendungen zu veranschlagen, z. B. fir das Umsetzen und die Neuanlage von
Erholungseinrichtungen und Zaunen oder die erhdhten Kulturkosten.

35 Jagdwert und Jagdwertminderungen

Der Jagdwert ist grundsatzlich im Waldbodenverkehrswert enthalten und bei dessen

Herleitung angemessen zu beriicksichtigen.

Sofern der Wert des Eigenjagdrechtes (z. B. aus steuerlichen Griinden) gesondert zu
ermitteln ist, kann er durch Kapitalisierung des ortsiblichen, unter &hnlichen Verhalt-
nissen erzielbaren Jagdpachterldses oder nach Hilfsverfahren ermittelt werden.

Jagdwertminderungen kénnen z.B. bei Beeintrachtigungen des Jagdbezirks durch
Verkehrsanlagen oder sonstige Bauten und Anlagen entstehen. Sie kénnen durch
gutachtlich eingeschatzte Abschlage oder nach anderen anerkannten Verfahren her-
geleitet werden.

IV. Bewertungsfille
36 Wahl der Wertermittlungsverfahren

In jedem Einzelfall ist zu prifen, welche Wertermittlungsverfahren zur Bewertung
heranzuziehen sind.

Die umsatzsteuerliche Behandlung der Entgelte aus dem Rechtsverkehr ist nicht Ge-
genstand der Waldwertermittlungen.

Freier Grundstiicksverkehr

37 Verkehrswert

Der Wert von Waldgrundstlicken, die durch frei vereinbarten Vertrag veraullert, an-
gekauft oder getauscht werden sollen, ist als Verkehrswert zu ermitteln (Nr. 29 bis
31). Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der am Wertermittlungsstichtag
im gewodhnlichen Grundsticksverkehr ohne Rucksicht auf ungewdhnliche und per-
sonliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Dem Eigentumslbergang ist die Begrindung grundstuicksgleicher Rechte (z. B. Erb-
baurecht) gleichgestellt.
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Grundsticksverkehr aus 6ffentlich-rechtlichem Anlass

38 Entschadigungsgrundsatz bei Enteignungen

Aus o6ffentlich-rechtlichem Anlass kénnen Grundstlicke zum Wohle der Allgemeinheit
ganzlich beansprucht werden, z. B. fur 6ffentliche Verkehrswege, oder kann die Nut-
zung von Grundstucken eingeschrankt werden, z. B. fur 6ffentliche Versorgungslei-
tungen. Sofern der freihandige Erwerb scheitert, kann es zu einer Enteignung kom-
men. Der Betroffene soll fur den Rechtsverlust mit der Enteignungsentschadigung ei-
nen angemessenen Wertausgleich erhalten, der sich im Sinne einer objektivierenden
Betrachtungsweise am Verkehrswert orientiert. Daneben sind andere durch die Ent-
eignung eintretende Vermdgensnachteile (Nr. 39 bis 47) zu entschadigen.

Der zu verwendende Zins in der Enteignungsentschadigung orientiert sich am Geld-
marktzins fir sichere langfristige Wertpapiere.

39 Erhohte Aufwendungen

In Entschadigungsfallen konnen haufig erhdhte Aufwendungen als Nebenschaden
geltend gemacht werden, z. B. fir:

- zuséatzlich erforderliche oder erschwerte MaRnahmen bei der Holzernte, Abrau-
men von Flachen, Bestandesbegriindung, -pflege, Begriindung und Pflege von
Waldrandern, beim Forstschutz usw.

- Umwege fur das Personal und fur Transporte von Material und Erzeugnissen
- Anlage und Unterhaltung von Ersatzbauten, z. B. Forstwegen

- Schadensbekampfung, -beseitigung und -minderung einschlief3lich Aufrau-
mungsarbeiten

- Abwehr von Folgeschaden, z. B. durch Zdunung oder Wipfelkdpfung

- erforderliche rechtliche und/ oder gutachterliche Beratung

- zusatzliche Verkehrssicherungskosten

- Verwaltungstatigkeit zur Neuaufstellung von Forstplanungen sowie zur Abwick-
lung der zusatzlichen Betriebsarbeiten.

Die Verwaltungskosten sind i. d. R. nach dem Zeitaufwand des Personals und den
Geblhren nach dem Verwaltungskostengesetz zu berechnen. Sie kénnen auch mit
einem Vomhundertsatz der Bewertungssumme (z. B. 10 - 20 %) in Ansatz gebracht
werden.

Kinftige erhdhte Aufwendungen sind nach Zeitpunkt und Dauer ihres Eintretens zu
diskontieren bzw. zu kapitalisieren (Nr. 32).

40 Hiebsunreife und zwangsweiser Einschlag

Beim vorzeitigen Einschlag eines Bestandes entsteht in der Regel ein Vermdgens-
schaden, der als Hiebsunreife bezeichnet wird und als Differenz zwischen dem Be-
standeswert (Nr. 17 — 22) und dem Abtriebswert (Nr. 16) zum Einschlagszeitpunkt

(Aa) zu berechnen ist.

Wenn Bestdnde zwangsweise eingeschlagen werden missen und deswegen Mas-
senverluste, Minderung der Roherlése oder Erntekostenerhéhungen gegenuiber einer
freiwilligen Nutzung hinzunehmen sind, ist zuséatzlich zur Hiebsunreife die Differenz
von normalem Abtriebswert zu tatsachlichem Abtriebswert als Schaden zu veran-
schlagen.

41 Verhinderung der Wiederaufforstung

Kann eine Flache zeitweilig oder dauernd nicht wieder aufgeforstet werden, so ist
diese Nutzungsbeschrankung mit der Bodenbruttorente (Nr. 13) zu bewerten und ggf.
zu kapitalisieren (Nr. 32). Sofern der Ertragsverlust tiber der Bodenbruttorente liegt,
ist stattdessen dieser anzusetzen (siehe auch Nr. 46 und 42).

Die Verhinderung kann zeitlich befristet sein, wenn z. B. beim Leitungstrassenbau ein
Arbeitsstreifen nur wahrend der Bauzeit genutzt wird und anschlieRend fur eine Wie-
derbestockung wieder zur Verfligung steht. Da z. B. Arbeitsstreifen in der Regel
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schmal sind und eine forstwirtschaftlich sinnvolle Bestandesneubegriindung erst
maoglich wird, wenn der Nachbarbestand zur Verjlingung ansteht, ist fir Kleinstflachen
ein entsprechend langer Zeitraum des Erwerbsverlustes zu kalkulieren.

Wenn bis zur spateren Wiederaufforstung — z. B. durch Verunkrautung — Kulturer-
schwernisse entstehen, sind die dadurch voraussichtlich entstehenden Mehrkosten
der Kultur zusatzlich zu veranschlagen und i. d. R. auf den Bewertungsstichtag zu
diskontieren.

42 Wertminderungen am Bestand

Eingetretene oder zu erwartende Wertminderungen an Bestanden, z. B. durch Bo-
denbeeintrachtigungen, Verlust am Vorrat, am Massen- und Wertzuwachs oder durch
erzwungenen Baumartenwechsel, sind als Differenz zwischen dem normalen und
dem beeintrachtigten Zustand zu errechnen. Holzproduktionswerte aus dem Annuita-
tenmodell nach MOHRING sind geeignet entsprechende Ertragsverluste zu berechnen.

43 Randschaden

Die durch Freistellung von Bestandesrandern mit gro3er Wahrscheinlichkeit entste-
henden zuwachs- und wertbedingten Schaden sind in der Regel pauschal im Voraus
abzugelten.

Die Randschaden sind nach einem anerkannten Verfahren unter Beruicksichtigung
von Exposition, Randlange, Aufhiebsbreite und Baumalter herzuleiten.

Spatere Folgeschaden durch Windwurf, -bruch und andere Kalamitaten, deren Ent-
stehung nicht vorhersehbar ist, werden in der Regel erst nach Eintritt des Schadens
veranschlagt.

44 Restbetriebsbelastung, Schadensminderung

Aufwendungen des Betriebes, die nach einer erzwungenen Veraulerung von Teilfla-
chen auf den Restbetrieb entfallen und von ihm mit getragen werden mussen, kénnen
in bestimmten Fallen als Restbetriebsbelastung entschadigt werden. Zu diesen Auf-
wendungen (siehe auch Nr. 12) gehéren u. a. Kosten fir Uberhang an Personal,
Wirtschaftsgebauden, ErschlieRungswegen und Betriebsmitteln.

Der Betroffene ist im Rahmen der Schadensminderungspflicht gehalten, die Beein-
trachtigung der Wirtschaftlichkeit nach Méglichkeit zu beheben.

Je geringer die Flacheninanspruchnahme, desto geringer sind im allgemeinen aller-
dings die betrieblichen Anpassungsmaglichkeiten.

Des Weiteren ist z. B. unter Anwendung der sogenannten Parallelverschiebungstheo-
rie zu prifen, in wieweit Nachteile hinzunehmen sind, wenn das eigene Grundsttick
nicht direkt beansprucht wird, bzw. was im Rahmen der Sozialpflichtigkeit des Eigen-
tums noch zumutbar ist.

Eine Restbetriebsbelastung ist nicht in Ansatz zu bringen, wenn, soweit und sobald
die Beeintrachtigung durch betriebliche Umstellung behoben werden kann, z. B.
durch anderweitige Verwendung oder VerauRerung eines Uberbestandes an Gebéu-
den oder Betriebsmitteln, durch Intensivierung der Bewirtschaftung auf der Restfla-
che, durch andere Verwendung, Umschulung oder Entlassung nicht mehr benétigten
Personals. Ist die Umstellung wirtschaftlich sinnvoll, so ist die Belastung entspre-
chend den Kosten der erforderlichen MalRnahmen festzustellen.

Kann die Beeintrachtigung durch UmstellungsmaRnahmen nicht oder nicht vollstandig
behoben werden, so ist festzustellen, welche Mehrkosten den Restbetrieb bei wirt-
schaftlicher Betriebsflihrung jahrlich belasten.

Es kann auch alternativ angenommen werden, dass sich die Restbetriebsbelastung
nach und nach abbauen I&sst. Entsprechend sind die Belastungen nur fir einen be-
grenzten Zeitraum, der gutachtlich festzulegen ist, z. B. 30 Jahre, zu kapitalisieren.
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45 Lagezuschlag

Flachen aus arrondiertem Besitz konnen in der Regel vorteilhaft bewirtschaftet wer-
den. Kommt es zu einem teilweisen Entzug der Nutzungsmadglichkeit, kann der Ver-
lust dieses Vorteils durch einen pauschalen Lagezuschlag bericksichtigt werden.
Damit wird quasi der Mehrwert des arrondierten Besitzes fir den Betrieb ausgegli-
chen.

Der Lagezuschlag ist bewertungssystematisch der Restbetriebsbelastung zuzuord-
nen. Es ist darauf zu achten, dass es zu keiner Doppelentschadigung kommt.

46 Entschadigung des Erwerbsverlustes

Wenn dem Enteignungsbetroffenen Flache entzogen wird, hat er in der Regel kaum
die Moglichkeit, sich adaquate Ersatzflachen zu beschaffen. Es entfallt der De-
ckungsbeitrag, aus dem auch die laufenden nicht reduzierbaren Verwaltungskosten
anteilig zu bezahlen sind. Der Forstbetrieb ist somit um den kapitalisierten Deckungs-
beitrag in seinem Wert gemindert. Diese Wertminderung ist zu entschadigen. Die H6-
he des Deckungsbeitrages richtet sich nach dem tatsachlich Moglichen und rechtlich
Zulassigen, d. h. es kann ggf. mit Douglasie gerechnet werden auch wenn nur ein
Kiefernbestand genommen wurde. Siehe auch Vorteilsausgleich (Nr. 47).

47 Vorteilsausgleich, Anrechnung von Ertrdgen aus der Grundstiicksentschadigung

Fuhrt die Enteignung ursachlich zu einem dauerhaften wirtschaftlichen Vermdgens-
vorteil bei dem Enteignungsbetroffenen, ist dieser gegen zurechnen.

Die Ertrage aus der Grundstiicksentschadigung treten anstelle der friiheren Ertrage
aus dem beanspruchten Grundstiick und sind mit den Entschadigungspositionen, die
bei mdglichem Ersatzland entfallen wiirden (z. B. fir den Erwerbsverlust oder die
Restbetriebsbelastung) zu verrechnen. Es sind somit die Zinsen, die aus dem Ent-
schadigungsbetrag fiir den Bodenverkehrswert oder die Bodenverkehrswertminde-
rung zu erzielen sind zu berticksichtigen, jedoch nicht Bodennettorenten bei Nut-
zungsbeschrankungen.

Schadensfalle

48 Auswirkungen von Schaden und Schadensersatz

Beim Schadensersatz handelt sich um die Wiedergutmachung einer unberechtigten
Schadigung von Wald, z. B. durch einen Unfall oder unerlaubten Holzeinschlag. Ge-
maf § 249 Abs. 1 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) hat derjenige, der zum Schadens-
ersatz verpflichtet ist, den Zustand herzustellen, der bestehen wiirde, wenn der zum
Ersatz verpflichtende Umstand nicht eingetreten ware. Der Schadensersatzanspruch
ist in der Regel weitreichender als bei der Enteignungsentschadigung, es lauft jedoch
oft ebenfalls auf einen Geldbetrag hinaus, weil z. B. eine 150-jahrige Eiche nicht ohne
Weiteres durch eine ebensolche Baumschulpflanze ersetzt werden kann. Es sind die
Herstellungskosten zu entschadigen, sofern begriindete Gewinnerwartungen nicht
diese Ubersteigen und stattdessen zu entschadigen sind.

Die Grundséatze der VerhaltnismaRigkeit und der Schadensminderungspflicht sind zu
beachten. Aufrdumkosten sind zusétzlich zu erstatten, bei Bodenschaden ggf. auch
eine Melioration.

Eine Beeintrachtigung des Gesamtbetriebes ist, soweit sie liber die Schadensele-
mente der Einzelwertermittiung hinausgeht, in Form der Restbetriebsbelastung, Ver-
kehrswertminderung, Jagdwertminderung usw. zu bericksichtigen (vgl. Nr. 32 bis
47).

49 Bestandeskostenwert

In Schadensfallen kann als Bestandeswert der Bestandeskostenwert im Sinne nor-
maler forstiblicher Herstellungskosten verwendet werden. Es ist der forstibliche Zins
zu verwenden. Aus dem Wert fir den Bestand kénnen z. B. Giber die Kronenschirm-
flache dann auch Werte fur einzelne Bdume abgeleitet werden. Bei Verlust oder Be-
schadigung einzelner Baume kénnen Pauschalwerte verwendet werden.
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Der Bestandeskostenwert ist in diesen Fallen nach folgender Formel zu errechnen:

., = 3? X (1L0p™ = 1)+ (e, xLOp™) + (e, x1,0p™ ) +..

m
b

In der Formel bedeuten:

HK,, = Bestandeskostenwert am Ende des Jahres m in EUR/ha

m = Zahl der Jahre von der ersten Malinahme bis zum
Bewertungsstichtag

b = jahrliche Bodenrente in EUR/ha (Nr. 13)

Y = jahrliche Verwaltungskosten in EUR/ha (Nr. 12)

p = Zinsful} in Prozent

C1,Chenn = fur die Jahre 1, 2,... entstandenen und nachgewiesenen Kultur- und

Pflegekosten in EUR/ha

50 Wertfindung flir steuerliche Zwecke

Bei der Wertermittlung fiir steuerliche Zwecke (z. B. Teilwertschatzung, Ermittlung
des gemeinen Wertes sowie des Liquidationswertes) sind die Grundsatze der Wer-
termittlung des freien Grundstiicksverkehrs sinngemaf anzuwenden. Bei Kaufpreis-
aufteilungen ist die vom Bundesfinanzhof so genannte konventionelle Methode her-
anzuziehen.

51 Flurbereinigungen

Gemal Flurbereinigungsgesetz und den dazu ergangenen Richtlinien fir die Bearbei-
tung sind fur die Bewertung eines Holzbestandes die Grundsatze der Waldbewertung
anzuwenden.

52 Ablosung von Forstrechten

Sofern im Vertrag oder durch Gesetz nicht anders geregelt, sind Forstrechte im Fall
der Ablésung grundsatzlich durch Kapitalisierung des jahrlichen Reinertrages zu be-
werten, der dem Berechtigten zusteht.

Der jahrliche Reinertrag ergibt sich aus der Aufrechnung aller Leistungen und Gegen-
leistungen nach den gegenwartigen Marktwerten bzw. Kosten.

Der Kapitalwert ist nach den unter Nr. 32 aufgefihrten Formeln zu berechnen. Als
Zinsful ist der durch Gesetz vorgeschriebene oder vertraglich vereinbarte Zinsfufl3 zu
verwenden.

53 Ideelle Genossenschaftsanteile und ahnliche Rechte

Eingeschrankte Eigentumsrechte am Wald, z. B. ideelle Genossenschaftsanteile,
sind, ausgehend von den Reinertragen des Gesamtbetriebes, mit dem Kapitalwert zu
bewerten. Es ist ein Kapitalisierungszins zu verwenden, der die Risiken (z. B. einge-
schrankter Erwerberkreis, Volatilitat der Ertrage) mit abbildet.

Als Reinertrag kann herangezogen werden:

- Der nach einem glltigen Betriebswerk/ -gutachten bei gemeinublichen Ertra-
gen/ Kosten erzielbare jahrliche Reinertrag, ggf. einschlielich sonstiger Rein-
ertrage;

- die tatsachliche Ausschittung bzw. Nettoeinnahme im Durchschnitt mehrerer
zurlckliegender Jahre.
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Die Einzelwertermittlung nach den Nrn. 14 — 24 nebst dem Finanz- und sonstigen

Vermdgen sollte mit einem angemessenen Abschlag erganzend herangezogen wer-
den.

54 Grundbuchliche Belastungen/ Bodenverkehrswertminderung

Fir die Belastungen von Grundstuicken durch Eintragung in das Grundbuch oder ent-
sprechende vertragliche Regelungen sind neben den Kosten der Eintragung auch
Minderungen des Bodenverkehrswertes zu erstatten. Mit vielen Versorgungsunter-
nehmen sind feste Betrdge ausgehandelt worden. In den Gbrigen Fallen ist die Minde-
rung in der Regel mit 20 % des urspringlichen Bodenverkehrswertes zu berechnen.

Die Bodenverkehrswertminderung entfallt, wenn stattdessen eine Bodenrente fir den
ungeminderten Bodenwert gezahlt wird.

55 Pachten, Mieten und ahnliche Rechtsverhaltnisse

Bei frei vereinbarten Pachten und Mieten sowie der Begriindung ahnlicher Rechts-
verhaltnisse (z. B. Gestattungsvertragen) sind die jahrlichen Entgelte als Verkehrs-
werte nach ausreichend ahnlichen Fallen bzw. im Anhalt an den nachhaltigen Reiner-
trag herzuleiten.

Bei der Bewertung von Nutzungsrechten aus privatrechtlichem Anlass und &hnlichen
Rechten (z. B. Leitungs- und Wegerechten) ist nach enteignungsentschadigungs-
rechtlichen Grundsatzen zu verfahren.

56 Begriindung von Nutzungsverhaltnissen fliir Zwecke der Verteidigung

Der Bundesminister der Finanzen hat Richtlinien herausgegeben, die in der Regel der
Begriindung von Nutzungsverhaltnissen flir Zwecke der Verteidigung zugrunde zu le-
gen sind.

57 Wertgutachten
Uber die Ergebnisse der Wertermittlungen sind Wertgutachten zu erstellen.

In einfachen Féllen sind die Angaben auf dem entsprechenden Vordruck mit den
hierzu erforderlichen Anlagen ausreichend.

In den Ubrigen Fallen sind zusétzliche Erlduterungen zu geben oder Wertgutachten in
freier Form zu erstellen.

Das Bewertungsobjekt soll mit den Bestandesgrenzen in einer Karte bzw. Luftbild
dargestellt werden. Die Berechnungsunterlagen usw. sind anzufligen.
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Stichwortverzeichnis

Die Ziffern geben die WBR-Nummern an.

Abldsung von Forstrechten 52 Boden
Abraumkosten 39 - bruttorente 4, 13, 41
Abschlage 31 - nettorente 4, 13
Abtriebswert 16, 17, 18, 19, 23 -rente 4,13

- zum Bewertungsstichtag 16, 17, 23, 39 -schdden 39, 41, 42, 48

(Aa-Wert) - verkehrswert 15
- im Endnutzungsalter 16, 17, 19, 20, 23 -wert 13,15
(Au-Wert) Brusthéhendurchmesser (BHD) 6

Alter 6,7,19, 20
Alters Durchforstung 6

- klassenverhaltnis 26, 27 Deckungsbeitrag 46

- wertfaktor-Verfahren 18,19 Dynamische Bonitierung 6
Ankauf 2
Anteilflache 6 Einzel
Arrondierung 31, 45 -bdume 2,24
Aufwendungen, erhdohte 39 -werte 29
Aufwuchs, wertloser 11 - wertermittlung 14

Endnutzungsalter 6, 7, 19, 20

Baumart 6, 14 Enteignung 2, 38
Baumgruppen 2, 14, 24 Entrindung 9, 10
Bestandes Entrindungskosten 10

-alter 6,7 Erbbaurecht 37

- begrindung 11 Ergebnisse (Darstellung) 57

-daten 6 Erhéhte Aufwendungen 39

- formen (besondere) 23 Erholungsfunktion 3, 34

-grenzen 5 Erlds, erntekostenfreier 9

- kostenwert 18, 49 Ernte

- risiko 22 - kosten 4,9, 10, 39, 40

-schdden 39, 42, 43, 44, 48, 49 - kostenerhéhung 39, 40

- schichten 6, 14, 23 - nebenkosten 10

-werte 17 -24 Ersatzbauten 39

- wert nach BLUME 6, 14,17 - 21 Ertragstafeln 6
Berechnungsgrundlagen 4 -13 Erwerbsverlust 46
Besondere Bewertungen 32— 35 Exposition 43
Bestockungsgrad

- gutachtlich 6, 22 Flachen

- tatsachlich 6 -groke 5
Betriebs - nachweisung 5

- arten, besondere 23 Flurbereinigung 51

-anlagen 33 Folgeschaden 39, 43, 48

- gutachten 6 Forstrechte (Ablésung) 52
Betriebswerk 6 Fortschreibung der Bestandesdaten 6
Beweissicherung 39, 43 Freier Grundstlicksverkehr 2, 37
Bewertungs

- falle 2 Geltungsbereich 1

-objekt 2,3 Genossenschaftsanteile 53

-stichtag 6,7,9, 15, 16, 21 Gestaltungsgrin 24

- verfahren 4, 36 Gestattungsvertrage 55
BloRe 11 Grunddienstbarkeiten 54
Blumesche Formel 19, 20, 21 Grundstlicks

- Ubertragung 2

- veraullerung 2

- verkehr, freier 2, 37

- verkehr, offentl.-rechtl. 2, 38 - 47
Grundumtriebszeit 7
Giteklasse 8,9
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Hiebs
-reife 6
- unreife 40
Holz
- bodenflache 5
- erntekosten 4, 9, 10, 39, 40
- erntenebenkosten 10
- preise 4,9,10
- produktion 3
-vorrat 6
- vorratsaufnahme 6

Jagdwert 35
Jagdwertminderung 35

Karte 57
Katasterunterlagen 5
Kauf 2,37
Kluppen 6
Kosten
Holzernte- 4,9, 10, 39, 40
Kultur- 4,11, 21, 34, 39, 40, 41
Lohn- 10, 11
Lohnneben- 10, 11
Material- 10, 11
Unternehmer- 10, 11
Verwaltungs- 4,12
Kultur
- alter 6,19
- erschwernis 39, 40, 41
Lagezuschlag 45
Landesdurchschnittswerte 4
Leistungsklasse 6
Leitungsrechte 54, 55
Lichtungszuwachs 6

Manoverschaden 48
Massenverlust 40
Methode KocH 24

Miete 55
Mittel
-héhe 6
-wald 23

Naturverjingung 11

Nebenschaden 39, 41

Nichtstammholz 8, 9

Niederwald 23

Nutzungsbeschrankung 2, 38
Nutzungsverhaltnisse flir Zwecke d. Verteidigung
56

Oberhdéhe 6
Ordnungsgemale Forstwirtschaft 3,7

Pacht 55
Parzellierung 31
Plenterwald 23
Preise 4,9,10, 15
Preisminderung 40
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Randschaden 43
Raumliche Ordnung 31
Rechte, grundstlicksgleiche 37
Regenerationsfahigkeit 6
Restbetriebsbelastung 44
Risiko 6, 22

Ruckekosten 10

Schaden
Schadens

- bekdmpfung 39

- beseitigung 39

-ersatz 48

-falle 2, 39, 40, 48 - 49

- minderung 39, 44
Schadensminderungspflicht
Schadstoffe 31
Schatztabelle (Einzelbdume u. a.) 24
Schneebruch 31
Schutzfunktion 3, 34
Sonder

- belastungen 29, 32

- nutzungen 29, 32
Sonstige Bewertungsfalle
Sorten

- anteile 8

- gliederung 8

- schatzung 8
Sozialfunktionen 34
Stammbholz

-anteil 8

- erntekosten 4,10

- preismatrix 4,9
Standardsorte 9
Standortsleistungsfahigkeit

2, 39, 40, 48

44, 48

50 - 56

31,42

Steuern 9, 12, 36, 50
Stichtag 6,7, 9, 15, 16, 21
Tausch 2, 37

Uberhalt 6

Umsatzsteuer 9, 36
Umtriebszeit 7, 20, 26, 27
Umwandlung 11

Umwege 39

Veraulerung 2,37
Vergleichsgrundstick 15
Verhinderung der Aufforstung
Verkauf 2, 37
Verkehrswert 3, 15, 29, 30, 31, 37
Versorgungsleitungen 38, 55
Verwaltungskosten 4, 12
Verwaltungskostengesetz 39
Vordrucke 1

12, 41

Vorteilsausgleich 46, 47
WaldR 1
Wald

- bodenpreis 15

- bodenverkehrswert 15

- rentierungswert 25 — 28, 29 - 31
-zustand 6



Wege

- erschlieBung 31
-rechte 55
Wert

- erwartung 6

- gutachten 57

- klassen 8

- minderungen 42
Wertermittlungs

-grundsatz 3

- stichtag 6,7, 9, 15, 16, 21

- verfahren 3, 14, 25, 36
Wiederaufforstung, Verhinderung der
Wildschaden 11
Wipfelkbpfung 39

Zaune 11, 34,39
Zerschlagungswert 28
Zerschneidung 31
Zielbestockung 6
Ziergeholze 2,24

Zins

- formeln 32

-ful 26, 32, 44, 49, 53
Zuschlage 31
Zuwachsausfall 40, 42
Zwangsweiser Einschlag 40
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